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Введение
Актуальность настоящего исследования связана с тем, что сегодня происходит реформирование и
преобразование деятельности всей системы ЖКХ в России. В первую очередь преобразования коснулись
системы эксплуатации жилищного фонда.
Здесь нужно отметить, что, к сожалению, в России существует большое расслоение. Оно выражается в том,
что отдельно существует Россия, а отдельно город Москва.
В этой формуле так же выражаются особенности проведения жилищной реформы. Дело в том, что проект
реновации жилья первым стартовал именно в Москве. В Москве первой предложили переселять людей в
новое жилье сопоставимого типа, а старые пятиэтажки или аварийные «корабли» сносить и на их месте
сроить новые объекты.
Точно так же именно в Москве появились проекты социальной ипотеки, кредитование жителей Москвы на
покупку жилья через городской банк. Точно так же жители Москвы не знают о проблеме отключения
горячей воды летом в связи с работами на теплоцентралях.
Жители Москвы могут улучшить свои жилищные условия при переезде из ветхого или аварийно опасного
жилья. Ряд граждан имеет право на получение жилья от правительства города, например, это ветераны
Великой отечественной войны или лица, приравненные к этой категории граждан.
Таких примеров можно привести очень много. Конечно, многие из этих преобразования связаны с
деятельностью С. Собянина на посту мэра Москвы. Его предшественник, Ю. Лужков развивал сферу
жилищного строительства и обслуживания не столь активно.
Более того в современной научной литературе можно найти только опыт анализа управления сферой
жилищного строительства только на примере СССР и некоторых западных стран. Современные подходы
просто не представлены и не проанализированы.
Цель работы – выявить систему управления жилищным фондом города Москва.
Объект исследования – жилищный фонд города Москва.
Предмет исследования – система управления жилищным фондом города Москва.
Задачи исследования:
1. Анализ научной литературы по проблеме исследования;
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2. Дать определение подходам к управлению жилищным фондом города
3. Определить особенности деятельности комитета по управлению жилищным фондом города Москва
4. Привести рекомендации по улучшению деятельности комитета по управлению жилищным фондом
5. Сделать выводы по итогам исследования.

Глава 1. Теоретические аспекты управления жилищным фондом
1.1. Особенности жилищного фонда РФ

Жилищный фонд - это совокупность всех жилых помещений, находящихся на территории России,
независимо от форм собственности, включая жилые и специализированные дома (общежития, гостиницы-
приюты, дома маневренного фонда, жилые помещения из фондов жилья для временного поселения
вынужденных переселенцев и лиц, признанных беженцами, специальные дома для одиноких престарелых,
дома-интернаты для инвалидов, ветеранов и другие), квартиры, служебные жилые помещения, иные жилые
помещения в других строениях, пригодные для проживания. Жилищные фонды различают по порядку
формирования, целевому назначению, правилам использования и другим элементам.
Выделяют следующие виды жилой застройки:
Дома :
- Индивидуальный жилой дом;
- Блокированный жилой дом.
По типу выделяют жилые здания:
- Жилое здание галерейного типа;
- Жилое здание коридорного типа;
- Жилое здание секционного типа.
Квартира:
- Квартира;
- Коммунальная квартира.
Комната.
Вид жилищного фонда;
Виды жилищного фонда в зависимости от целей использования:
- жилищный фонд социального использования;
- специализированный жилищный фонд;
- индивидуальный жилищный фонд;
- жилищный фонд коммерческого использования.
Виды жилых помещений специализированного жилищного фонда
Исчерпывающий перечень видов специализированных жилых помещений установлен в статье 92 ЖК РФ.
Виды жилищного фонда в зависимости от вида собственности на жилое помещение:
- частный жилищный фонд
- государственный жилищный фонд
- муниципальный жилищный фонд
Жилище и жилое помещение. Разница в понятиях
Определение понятия «жилище».
В соответствии с ч. 2 ст. 15 ЖК РФ жилым помещением признается изолированное помещение, которое
является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает
установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства).
Порядок признания помещения жилым помещением и требования, которым должно отвечать жилое
помещение, устанавливаются Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 «Об утверждении
Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания
и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции».
Статья 16 ЖК РФ устанавливает следующие виды жилых помещений :
1) жилой дом, часть жилого дома;
2) квартира, часть квартиры;
3) комната.
Жилой дом
Определение понятия «жилой дом», прежде всего, содержится в части 2 статьи 16 ЖК РФ:
Жилым домом признается индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также



помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых
и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.
Выделяют многоквартирные, индивидуальные, блокированные жилые дома
Жилой дом многоквартирный - жилой дом, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и
инженерные системы («Методическое пособие по содержанию и ремонту жилищного фонда. МДК 2-
04.2004» (утв. Госстроем России).
Индивидуальный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три,
предназначенный для проживания одной семьи (объект индивидуального жилищного строительства)
(Решение Совета депутатов городского поселения Шаховская МО от 29.10.2013 N 10/62 (в редакции от
28.10.2014) «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского поселения Шаховская
Шаховского муниципального района Московской области»).
Индивидуальный жилой дом - одноквартирный жилой дом, предназначенный для проживания одной семьи
и имеющий придомовый участок (Решение Совета депутатов городского округа Дзержинский МО от
22.02.2012 N 5/2 (в редакции от 28.11.2012) «О Положении об утверждении Правил землепользования и
застройки муниципального образования «Городской округ Дзержинский» Московской области») .
Блокированный жилой дом: Здание, состоящее из двух квартир и более, каждая из которых имеет
непосредственно выход на придомовую территорию (Приказ МЧС России от 24.04.2013 N 288 (в редакции от
18.07.2013) «Об утверждении свода правил СП 4.13130 «Системы противопожарной защиты. Ограничение
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным
решениям» (вместе с «СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным
решениям»)».
Блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких
блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками,
расположен на отдельном земельном участке и имеет индивидуальный выход на территорию общего
пользования (Решение Совета депутатов городского поселения Шаховская МО от 29.10.2013 N 10/62 (в
редакции от 28.10.2014) «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского поселения
Шаховская Шаховского муниципального района Московской области»).
Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из
которых имеет непосредственный выход на приквартирный участок («Методические рекомендации по
защите прав участников реконструкции жилых домов различных форм собственности» (утв. Приказом
Госстроя РФ от 10.11.1998 N 8).
По типу выделяют жилые здания:
Жилое здание галерейного типа - здание, в котором квартиры (или комнаты общежитий) имеют выходы
через общую галерею не менее чем на две лестницы («Методические рекомендации по защите прав
участников реконструкции жилых домов различных форм собственности».
(утв. Приказом Госстроя РФ от 10.11.1998 N 8).
Жилое здание коридорного типа: Здание, в котором все квартиры этажа имеют выходы через общий
коридор не менее чем в две лестничные клетки («СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной
защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным
и конструктивным решениям» (утв. Приказом МЧС России от 24.04.2013 N 288).
Жилое здание коридорного типа - здание, в котором квартиры (или комнаты общежитий) имеют выходы на
лестницы через общий коридор («Методические рекомендации по защите прав участников реконструкции
жилых домов различных форм собственности» (утв. Приказом Госстроя РФ от 10.11.1998 N 8).
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