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-

Перед переходом к последним стоит упомянуть Гражданский кодекс Российской Федерации (ГК РФ),
взаимодействующий с недвижимостью через свои статьи: 130 (понятие недвижимости), 131 (регистрация
недвижимости), 133.1 (единый недвижимый комплекс), 141.2 (земельные участки), 141.3 (здания и
сооружения), 141.4 (помещения) и 141.5 (образование недвижимости) [1].
С государственной кадастровой оценкой Налоговый кодекс Российской Федерации (НК РФ) связан тремя
своими основными главами: 30, «Налог на имущество организаций», 31, «Земельный налог», и 32, «Налог на
имущество физических лиц».
Тридцатая глава НК РФ своим содержанием устанавливает налогоплательщика (ст. 373) – организацию,
имеющую налогооблагаемую собственность (ст. 374) – недвижимое имущество. Налоговая база (ст. 375) и
порядок её определения (ст. 376) задействуют кадастровую стоимость недвижимости организации для
своего расчёта. Глава также учитывает особенности: установления базы для налога при договоре простого
товарищества, договоре инвестиционного товарищества (ст. 377); налогообложения имущества,
находящегося в доверительном управлении или в аренде (ст. 378); налогообложения имущества в
концессионных соглашениях (ст. 378.1); установления базы налога, его подсчёта и платы для отдельных
объектов недвижимости (ст. 378.2). Помимо вышеуказанного устанавливаются различные нормы (табл. 1), и
другие нюансы [3, гл. 30].
Глава 31 НК РФ схожа по структуре с предыдущей: есть налогоплательщик (ст. 388) – организация или
физическое лицо, который обладает соответствующим объектом для налогообложения (ст. 389) –
земельным участком. Уникальным для этой главы является то, что она охватывает конкретный вид
недвижимости – землю. Вследствие этого налоговой базой (ст. 390) будет являться кадастровая стоимость
участка, определённая в одном из порядков в зависимости от типа налогоплательщика у оцениваемого
объекта (ст. 391). Глава 31 определяет распределение долей налога при общей собственности (ст. 392),
регулирует явления, приведённые в таблице 1, и прочее [3, гл. 31].
Заключительная в этом перечне глава 32 НК РФ посвящена физическим лицам и их недвижимому
имуществу. Налогоплательщик (ст. 400) – физическое лицо, имеющее право собственности на
признаваемый законом объект (ст. 401) – недвижимость из списка в статье. Базой для налога (ст. 403)
будет являться кадастровая стоимость объекта, определяемая по-разному в зависимости от случая или
типа объекта недвижимости [3, гл. 32].
Поскольку главы Налогового кодекса содержат информацию по схожим предметам, вместо текстового
описания они систематизированы в таблице 1.
Как итог, главы 30 и 32 необходимы для нормирования связи между различным недвижимым имуществом и
организациями или физическими лицами по отдельности, в то время как глава 31 в своих рамках умещает
обязательства по уплате налога обоих этих субъектов по отношению конкретно к земле.
Основных Федеральных законов, принимающих участие в регулировании государственной кадастровой
оценки, существует два.
Первый – Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 №135-
ФЗ – закон об оценке с широкой областью применения. В большей степени нацелен на регулирование
оценки рыночной стоимости объектов недвижимости, однако в третьей главе затрагивает и
государственную кадастровую оценку.
Второй – Федеральный закон «О государственной кадастровой оценке» от 03.07.2016 №237-ФЗ – имеет
более узкую направленность. В отличие от предыдущего, данный Федеральный закон нацелен на
регулирование исключительно кадастровой оценки: её начала, процесса и результата. Закон содержит в
себе 26 статей (учитывая действующую статью 22.1 и утратившую силу статью 19).
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