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Введение
Ипотечное кредитование - одно из востребованных видов кредитования в современном мире. Он позволяет
гражданам приобрести жилье, недоступное для накопления достаточной суммы денег. При этом гарантией
погашения ипотечного кредита является само приобретаемое жилье, которое передается в качестве залога
кредитору. Определение залоговой стоимости объекта жилой недвижимости является неотъемлемой
частью процесса предоставления ипотечного кредита.
Залоговая стоимость – это оценка стоимости недвижимости, которую заемщик предоставляет в залог для
обеспечения исполнения обязательств по кредиту. Она является основным фактором, влияющим на
решение кредитора о предоставлении кредита, его размере и условиях. Определение залоговой стоимости
объекта жилой недвижимости осуществляется на основе оценки его текущей рыночной стоимости. Для
этого применяются различные методы оценки, которые минимизируют возможность переоценки или
завышения стоимости.
Цель курсовой работы – рассмотреть определение залоговой стоимости объекта жилой недвижимости,
предоставляемой в качестве обеспечения ипотечного кредита

1. Методы оценки залоговой стоимости объекта жилой недвижимости.
1.1 Метод определения оценки залоговой недвижимости
При определении залоговой стоимости объекта жилой недвижимости как основного фактора для
предоставления ипотечного кредита используются различные методы оценки .
Выбор метода зависит от целей оценки, доступности информации, особенностей объекта недвижимости и
других факторов.
Один из наиболее распространенных методов оценки залоговой стоимости – сравнительный подход .
Смысл этого метода состоит в том, что сравнивают 2 объекта недвижимости с похожими объектами,
которые продают на рынке недвижимости в рамках последних сделок. Однако, этот метод имеет свои
ограничения, так как на рынке может отсутствовать достаточное количество аналогичных объектов.
Еще один метод оценки – стоимостной подход. Он основывается на расчете затрат на строительство и
возможной прибыльности объекта. При этом учитываются расходы на материалы, трудовые ресурсы,
стоимость земли, сроки строительства, инфляция и другие факторы. Также важным элементом данного
подхода является анализ доходности объекта, который основывается на его потенциале генерации дохода
в будущем .
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При оценке объекта необходимо учесть различные факторы, которые могут повлиять на его стоимость в
будущем. Это может быть изменение инфраструктуры района или запланированные строительные проекты.
Также существует доходный подход к оценке залоговой стоимости жилой недвижимости. Он основан на
расчете стоимости объекта на основе его потенциального дохода. Для этого используются данные о
рыночной арендной стоимости или доходности аналогичных объектов недвижимости.
Этот метод часто применяется при оценке коммерческой недвижимости, где доход от аренды является
основным источником прибыли. Есть и другие методы оценки залоговой стоимости жилой недвижимости,
такие как инвестиционный подход или физический подход. Их выбор зависит от конкретной ситуации и
требований оценивающей организации.
Важно отметить, что выбранный метод оценки должен соответствовать законодательству и нормативным
актам, регулирующим данную сферу. Также необходимо учесть возможные риски и ограничения, связанные
с определением залоговой стоимости, чтобы гарантировать достоверность и точность оценки.
Таким образом выбор метода оценки залоговой стоимости объекта жилой недвижимости является
ответственным и требует компетентности и профессионализма экспертов. Оценка должна быть
объективной, а результаты оценки – достоверными и надежными . Это необходимо для обеспечения
стабильности и устойчивости ипотечного рынка и сохранения интересов как заемщиков, так и кредиторов.
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