
Эта часть работы выложена в ознакомительных целях. Если вы хотите получить работу полностью, то
приобретите ее воспользовавшись формой заказа на странице с готовой работой:
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Глава 2. Особенности организации капитальных ремонтов в России
2.1 Тенденции и проблемы сферы капитальных ремонтов в России
Организация капитальных ремонтов в России имеет свои особенности, которые определяются как
внутренними, так и внешними факторами. Эти особенности включают в себя юридические, технические,
экономические и социальные аспекты, которые необходимо учитывать при планировании и выполнении
капитальных ремонтов.
Одной из основных особенностей организации капитальных ремонтов в России является сложная система
законодательства и нормативных актов, регулирующих эту область. Российское законодательство в этой
области включает в себя множество законов, постановлений и технических регламентов, определяющих
правила и требования к проведению капитальных ремонтов. Это создает определенные трудности для
подрядных организаций и заказчиков, так как необходимо постоянно следить за изменениями в
законодательстве и адаптировать свою деятельность к новым требованиям.
В настоящее время в России отмечается рост темпов строительства новых многоквартирных домов. При
этом износ жилого фонда требует проведения капитальных ремонтов, причём не только в старых домах, но
и в домах 10–15-летней постройки. Это связано с тем, что качество строительства зачастую имеет низкий
уровень и ряд домов нужно ремонтировать практически сразу после окончания гарантийного срока. В
данной ситуации правильно выстроенный процесс текущего ремонта до сроков проведения капитального
позволяет содержать жилой фонд таким образом, чтобы к срокам капитального ремонта общее текущее
состояние общедомового имущества было достаточное для приведения конкретных работ, входящих в
работы по капитальному ремонту многоквартирных домов. В рамках определения конкретных проблем,
связанных с проведением и организацией капитального ремонта, можно их разграничить на два блока: —
проблемы, связанные с организацией и проведением на макроуровне; — проблемы частного характера .
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Сложившейся система привлечения подрядных организаций на территории субъектов РФ функционирует
по-разному в виду разных практик правоприменения: существуют различные подходы к формированию
лотов, использование возможности объединения предметов электронного аукциона. Также существует
региональные особенности условий выполнения работ по капитальному ремонту[14]. Даже после принятия
новой нормативно-правовой базы регулирующей взаимоотношения в рамках проведения организации
капитального ремонта, направленных на совершенствование системы закупочных процедур в данной сфере
всё равно остаётся ряд нерешенных проблем. К ним можно отнести: недостаточность требований
квалификации сотрудников подрядных организаций — проблема контроля повышения предельного размера
обязательств исходя из которого членом СРО был внесён взнос в компенсационный фонд; — отсутствие
достаточного количества квалифицированных подрядных организаций в отдельных субъектах по
отдельным предметам предварительного отбора; — отсутствие в договорах условий и требований,
позволяющих регулировать и контролировать качество и эффективность выполняемых работ [15].
Недостаточность требований к квалификации сотрудников подрядных организаций связана с отсутствием
требований о необходимости наличия в штате организации специалистов, прошедших независимую оценку
квалификации на соответствие профессиональному стандарту. Проблемы контроля связаны с отсутствием
информации о выполнении обязательств при поэтапном выполнении работ, при остатке только
обязательств по оплате со стороны заказчика, а также невозможностью отклонения заявки участника при
повышении совокупной стоимости выполняемых договоров над предельным размером обязательств. Также
важными и необходимыми для решения являются проблемы обязательного страхования строительных
рисков при капитальном ремонте. В договорах зачастую не отражены пункты о страховании рисков,
связанных со случайной гибелью или повреждением имущества, являющегося предметом, целью
проведения строительно-монтажных работ, указанных в договоре подряда, на весь срок для их проведения
на страховую сумму равную цене договора. Отсутствует страхование рисков за причинение вреда жизни,
здоровью и имуществу третьих лиц вследствие проведения строительно-монтажных работ. При проведении
капитального ремонта также не страхуются риски, связанные с выявлением в период гарантийного срока
недостатков, дефектов строительных работ [16].
2.2 Взаимоотношения между заказчиками и подрядными организациями
Взаимоотношения между заказчиками и подрядными организациями в сфере капитальных ремонтов
являются ключевым аспектом успешного выполнения строительных проектов. Эти отношения
определяются рядом факторов, включая требования заказчиков, квалификацию и опыт подрядных
организаций, а также условия контрактов и заключенных соглашений.
Одним из важнейших аспектов взаимоотношений между заказчиками и подрядными организациями
является установление четких и понятных требований и спецификаций для выполнения работ. Заказчики
должны четко определить свои ожидания относительно качества, сроков выполнения и бюджета работ, а
также предоставить подрядным организациям всю необходимую информацию о проекте. Это помогает
избежать недопонимания и конфликтов в процессе выполнения работ и обеспечивает успешное
завершение проекта.
Между заказчиком и генеральным подрядчиком заключаются договоры на производство строительных и
монтажных работ. Взаимоотношения заказчиков и подрядчиков определяются «Правилами о договорах
подряда на капитальное строительства» и инструкциями о финансировании строительства банками
долгосрочных вложений.
Основные обязанности заказчиков: составление и представление на утверждение планов и титульных
списков строительства; обеспечение строек проектно-сметной документацией, технологическим
оборудованием, приборами и специальными изделиями; обеспечение подрядчика ему территории под
строительную площадку; осуществление контроля и технического надзора за ходом строительства;
приемка и оплата выполненных работ; ввод законченных строительством объектов в эксплуатацию;
подготовка эксплутационных кадров и т.д.
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