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1.2.4. Право аренды земельного участка
Понятие и содержание права аренды земельного участка.
Право аренды земельного участка - это право владеть и пользоваться земельным участком на условиях,
предусмотренных договором аренды . Арендатор земельного участка имеет право:
• Владеть и пользоваться земельным участком в соответствии с условиями договора аренды.
• Извлекать доходы от использования земельного участка.
• Передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (субаренда).
• Осуществлять строительство и другие улучшения на земельном участке, если это предусмотрено
договором аренды.
Арендатор земельного участка обязан:
• Использовать земельный участок в соответствии с условиями договора аренды и целевым назначением
земельного участка.
• Своевременно вносить арендную плату.
• Содержать земельный участок в надлежащем состоянии.
• Не ухудшать экологическую обстановку на земельном участке.
• Соблюдать градостроительные и иные требования, установленные для земельного участка.
Договор аренды земельного участка заключается в письменной форме и подлежит государственной
регистрации. Срок аренды земельного участка не может превышать 49 лет. По истечении срока аренды
земельный участок возвращается арендодателю.
Право аренды земельного участка может быть прекращено досрочно по основаниям, предусмотренным
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договором аренды или законом.
Отличие права аренды земельного участка от права собственности на земельный участок
Право аренды земельного участка отличается от права собственности на земельный участок тем, что
арендатор не является собственником земельного участка. Арендатор имеет только право владеть и
пользоваться земельным участком на условиях, предусмотренных договором аренды. Собственник
земельного участка имеет более широкие права, в том числе право распоряжаться земельным участком
(продавать, дарить, завещать и т.д.).
Преимущества и недостатки права аренды земельного участка
Преимущества:
• Аренда земельного участка позволяет использовать земельный участок без необходимости приобретения
его в собственность.
• Арендная плата за земельный участок, как правило, ниже, чем цена продажи земельного участка.
• Арендатор может отказаться от аренды земельного участка в любое время, если это предусмотрено
договором аренды.
Недостатки:
• Арендатор не является собственником земельного участка и не может распоряжаться им по своему
усмотрению.
• Арендная плата за земельный участок может увеличиваться с течением времени.
• Арендодатель может расторгнуть договор аренды досрочно по основаниям, предусмотренным договором
аренды или законом.
1.2.5.Сервитут прав на землю лиц, не являющихся собственниками земельных участков.
Сервитут прав на землю лиц, не являющихся собственниками земельных участков - это ограниченное
вещное право, которое предоставляет лицу, не являющемуся собственником земельного участка, право
ограниченного пользования чужим земельным участком в определенных целях .
Основания возникновения сервитута
Такой сервитут может возникнуть на следующих основаниях:
• Договор между собственником земельного участка и лицом, не являющимся собственником. Например,
договор аренды земельного участка с условием о предоставлении сервитута прохода или проезда.
• Закон. Например, сервитут для прокладки инженерных коммуникаций через земельный участок, не
принадлежащий собственнику коммуникаций.
• Судебное решение. Например, сервитут для обеспечения доступа к изолированному земельному участку,
который не имеет выхода к дороге общего пользования.
Содержание сервитута:
Содержание сервитута определяется договором, законом или судебным решением. Оно включает в себя:
• Цель сервитута (например, проход, проезд, водоснабжение).
• Объем и порядок осуществления сервитута (например, ширина проезда, количество голов скота, объем
забираемой воды).
• Срок действия сервитута (если он срочный).
Осуществление и защита сервитута
Лицо, которому предоставлен сервитут, имеет право осуществлять его в соответствии с его содержанием.
Собственник земельного участка обязан не препятствовать осуществлению сервитута.
Права лица, которому предоставлен сервитут, защищаются исковыми требованиями (например, иск о
признании права сервитута, иск о восстановлении нарушенного сервитута).
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